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Styrelsen for Bostadsratisforeningen Utblicken, cog.nr 7682613-1678, har upprtiat redovisning #or
foreningens verksamhel under rakenskapsdret 2025-04-01 - 2025-12-31,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsidreningen ar eif privatbostadsioretag enligh inkomsiskatielagen (1889:12289) och utgdr
darmed en diia bostadsralislorening.

Foreningen har iill andamatl att frAmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom ait i foreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningens fastighet, Lovholmen 2, i Helsingborgs kommun forvarvades ar 2006 av byggherren JM
AB. Foreningen ar ett 55+ boende. Foreningen registrerades den 28 september 2005 och den
ekonomiska planen registrerades den 13 mai 2006 hos Bolagsverket. Nuvarande stadgar
registrerades hos Bolagsverket den 11 augusti 2023.

Under vinterfvar 2007 genomférdes de férsta inflyltningarna i foreningens 26 lagenheter. Under
2007/2008 gjordes inglasning av balkonger och altaner i de flesta lagenheterna. Kosinaden betalades
helt av respektive l&genhetsinnehavare.

Boytan i féreningens fastighet uppgar till 2392 n¥ och fordelar sig enligt foljande:

2 rum & kok, 8 st
3 rum & kok, 12 st
4 rum & kok, 6 st

Fastigheten ar fullvardeforsikrad i Lansforskringar. | forsakringen ingar kolleklivt bostadsrattstillagg
for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Féreningens fastighet ingdr i gemensamheisanidggningen Lovhoimen GA:1 avseende underjordiskt
garage inklusive nerfart och installationer. Gemensamhetsanlaggningen forvaltas tillsammans med
grannféreningens Bif Utsikten i Rydeback. Brf Utblickens andel &r 43 %, vilket motsvarar 25 bilplatser.
Sedan 2018 erlagger foreningen en avgift motsvarande forbrukningskostnad i6r lyse fér genomiart i
garaget.

I fastigheten finns en gemensamhetsiokal, Inblicken, som medlemmarna har mojlighet att hyra for
dvernatiande géster eller sammankomster.

Fran 1 januari 2023 kdper féreningen administrativ och teknisk forvaltning fran HSB Nordvéastra Skane.
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret
Styrelsen har besiktigat fiireningens fastighet under 2025,
Foreningen har en akiuell underhallsplan.

Inget stdrre underhali &r utfort under dret.
Inget storre underhall ar planerat de ndrmaste aren.

Arets resuitat uppgar it 548 164 kr. Forra Sret var resultatet 464 126 kr.
Avskrivhingskostnaderna har minskat da laddboxarna foregaende ar blev slutavskrivna.
Réntekostnaderna har minskat. Ett lan har placerats om fran SBAB tili Stadshypotek. Fér
bindningstider och ranienivaer se not 8.

Styrelsen har beslutat att hija arsavgiften med 2 % fran 1 januari 20286.

Medlemsinformation
Vid rékenskapsarets slut var medlemsantalet 37 stycken och vid arets bérjan 38 stycken, fordelade pa
foreningens 26 idgenheter. Ordinarie foreningsstémma hoiis | maj 2025.

Styrelsen hade vid arets siut féljande sammansatining:
Ledamdter:

UIf Remse, ordforande

Inger Larsson, kassor

Lisbeth Ek, sekreterare

Barbro Nilsson

Claes Gronvall

Foreningsvald revisor har varit Mats Stjermnkvist.

Information:
Féreningens mediemmar nas av information fran styrelsen via mejl och hemsida.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsatining, tkr 2610 2604 2 458 2 287
Arets resultat, tkr 548 464 -121 179
Soliditet { %) 62 61 80 59
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 1025 1022 959 894
Arsavgifternas andel av totala rorelseiniakter 93 % 94 % 93 %
Energikostnad ei, varme och vaiten (kr/kvm) 156 145 175
Skuldsattning (kr/kvm) upplaten med bostadsratt 9191 9 441 9655 0 884
Skuldsattning (krfkvm) dven inklusive garageyta 8 058 8277
Rantekinslighet* % 9% 9% 10 %
Sparande (krfkvim) 395 382 165

Fran och med 2023 &r det nya obligatoriska nyckeltal. Ovriga hyror &r ej med i nyckeltalet
nettoomsétining for ar 2024 och 2025. 1 2025 ars arsavgift ingar aven bredbandsavgift.
| rsavgiften ingar inte hushallselen.

Fr&n och med &r 2025 &r &ven garageytan med i berérda nyckeltal. Aven omr3kning har skeit for ar
2024.

Garageyta 337,5 m2

(25 st garage debiteras separat, 13,5 m2)

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

*Réntekansligheten visar hur manga procent arsavgiften maste hdjas om rdntan pa de rantebdrande
skulderna héjs med 1%.

Betyg réntekanslighet enligt HSB Riksforbund (dar hogsta betyg &r 5):

5 <4%

4 4-7T%

3 7-10%

2 10-20%

1 >20%

Nyckeltalet sparande avser arets resuliat plus avslrivningar plus planerat underhall - delar av dvriga

intékter som inte ar en del av den normala verksamheten delat med ylan 2 736,5 m2 (Yta 2 399 m2-
plus garageyta 337,5 m2 )

Forandring i eget kapital

Medfems Uppléisise Fond yilre Balanserat Arsts
insatser avgifier underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststilld BR 33 515 000 1975 206 -210 171 464 126
Disposition enligt stammobesiut 464 126  -464 126
Till fond for yitre underhall 300 000 -300 000
Arets resultat 548 164

Vid arets slut 33 515 400 2 275 2086 46 045 548 164
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Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stalining till:

Balanserat resuliat -46 045,00
Arets resultat 548 163,90
502 118,90

Vad betraffar foreningens resultat och stdllning i dvrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatriakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31

Rorelseintakter
Nettoomséattning 1 2610233 2603 833
Ovriga rérelseintakier 2 27 376 15 376
Summa rorelseintakter 2 637 609 2619 209
Rérelsekostnader
Drift och fastighetskosinader 3 -842 800 -843 771
Owriga externa kostnader 4 -117 813 -110 066
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -534 164 -580 366
Summa rorelsekostnader -1 494 777 -1 534 203
Rorelseresultat 1142 832 1 085 006
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 13779 19 576
Rantekostnader och liknande resultatposter -608 447 -540 456
Summa finansieiia poster -594 668 -620 880
Resultat efter finansiella poster 543 164 464 126
Resultat fore skatt 548 164 464 126
Avets resultat 548 164 464 126
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 5]

Byggnader och mark 57 006 472 57 540 636
Inventarier, verklyg och installationer - -
Summa materiella anliggningstillgangar 57 006 472 57 540 636
Summa anldggningstiligdngar 57 006 472 57 540 636
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 58 214 57 628
Férutbetaida kostnader och upplupna intakter 66 208 59 669
Summa kortfristiga fordringar 124 422 117 297
Korifristiga placeringar 6 510479 500 000
Kassa och bank 7 1196 318 730 776
Summa omsittningstiligangar 1831219 1348 073
SUMMA TILLGANGAR 58 837 691 58 888 709




7(13)

Bostadsratisforeningen Utblicken
769613-1676

Balansrikning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 33 515000 33 515 000
Fond for yitre underhall 2275206 1975 206
Summima bundet eget kapital 356 790 206 35 490 206
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -46 045 =210 171
Arets resultat 548 164 464 126
Summa fritt eget kapital 502 119 253 955
Summa eget kapital 36 292 325 35 744 161
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5 800 000 9 550 000
Summa langfristiga skulder 5 800 000 9 550 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder {ilf kreditinstitut 16 250 000 13 100 000
Leverantorsskulder 72 808 82 820
Aktuella skatteskuider 110 194 114 014
Upplupna kostnader och férutbetalda intakier 312 364 287 714
Summa kortfristiga skuider 46 745 366 13 594 548
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 837 691 58 888 709
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lopande verksamheten
Resuiltat efter finansielia poster 548 164 464 126
Justering for poster som inte paverkar kassaflodet:
- Avskrivningar 534 164 580 366

1082 328 1044 492

Kassaflode fran den Idpande verksamheten fore 1082 328 1 044 492
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Okning{-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -7 125 -18 775
Okning(+)/Minskning (-} av rirelseskuider 818 -121 948
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 1076 921 903 769
Investeringsverksamheten
Kassafltde fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -600 000 -512 500
Kassafitde fran finansieringsverksamheten -600 000 -512 500
Arets kassaflode 476 021 391 269
Likvida medel vid arets borjan 1230776 839 508
Likvida medel vid arets slut 1 706 797 1230 777

Den bundna placeringen i Handelsbanken &r inr3knad i ovan likvida mede].
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskriviningar. Avskrivningar sker finjart dver forvantade
nyttjandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av linjért enligt forvantad nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Fdljande avskrivningstider har tillampats:

Anldggningstillgangar Antal ar
-Byggnader 100 ar
-infrastruicur tiff laddboxar Ar slutavskrivna 2024
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhafi av foreningens fastigheter sker pé basis av féreningens
underhalisplan och beslutas av styreisen.

Ovrigt
Ovriga tiligangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.

(Y
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Not 1 Nettoomsittning
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2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter bostader 2 450 628 2 450 628
TV och bredbandsavgift 7 488 -
Hyror, garage/parkering 135 300 132 550
Debiterade kostnader el 16 817 20 655
Summa 2 610 233 2603 833
| arsavgiften ingar varme, vatten och bredband/tv-avgift.
Not 2 Ovriga rérelseintiikter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Hyra overnatiningsidgenhet 24 625 14 050
Owvriga intikter 2751 1326
Summa 27 376 15 3786
Not 3 Drift och fastighetskostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
El fastighet 53 285 41 961
El laddboxar 17 428 16 942
Uppvarmning 220 361 218 005
Vatten 101 199 87 759
Renhalining 17 301 20 077
Fastighetsservice 107 187 162 254
Férsakring 36 266 35 203
Kommunikation 82 010 77032
Lopande underhali 155 110 186 998
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 52 653 57 540
Summa 842 800 843 771



Bostadsratisforeningen Utblicken
769613-1676

Not 4 Ovriga externa kostnader
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2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningskosinader 104 053 103 417
Medlemsverksamhet 13 760 6 649
Summa 147 813 110 066

| medlemsverksamhet ingar bla medlemsavgift boratterna samt trivselaktiviteter i foreningen.

Not 5 Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 54 000 000 54 000 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 54 000 000 54 000 000
Ingdende ackumuilerad avskrivningar -6 450 364 -5 925 200
Arets avskrivningar -534 164 -534 164
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 993 528 -6 459 364
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 10 000 000 10 000 000
Utgaende redovisat varde byggnader och mark 57 006 472 57 540 636
varav byggnader 47 006 472 47 540 636
varav mark 10 000 000 10 000 000
Taxeringsviérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostider 34 000 000 65400000 40 400 000
Hyreshus iokaler 717 000 66 000 783 000
Summa 34 717 000 B 466 000 41 183 080
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Inventarier, verkiyg och installationer

12{13)

2025-12-31 2024-12-31
Infrastruktur till laddstolpar
Ingaende ackumulerade anskafiningsvarden 79 208 79 208
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 79 208 79 208
Ingaende ackumlerade avskrivhingar -79 208 -33 008
Arets avskrivningar - -46 200
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 208 -79 208
Utgaende redovisat viarde - -
Not 6 Kortfristiga placeringar

2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken bunden piacering 510479 500 000
Surnmma 510 479 500 000
Not 7 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Handkassa 5492 2815
Handelsbanken 1 189 826 727 961
Summa 1196 318 730 776
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénia  Bindning rénia Bindning lan 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 3,10% 2028-03-30 2028-03-30 5 800 000 6 000 000
SBAB 3.21% 2025-03-03  2025-03-03 - 6 700 000
Nordea 0.88 % 2026-01-20  2026-01-20 1 600 000 2 000 000
Stadshypotek 2,67 % 2026-10-30  2026-10-30 7 950 000 7 950 000
Stadshypotek 2514 %  2026-03-03 2026-03-03 6 700 000 -
Summa 22 050 000 22 650 000
Avgar kortfristig del -16 250 000 -13 100 000
Varav langfristig del 5 800 000 9 550 000

Lan som forfalier under nasta rakenskapsar ar enligt uttalande fran BFNAR 2012:1 Allmanna rad 4,7

att betrakta som kortfristiga Ian och har darfor bokats om i boksiutet. Berdknad amortering for nasta ar
ar aven att betrakia som en kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amaortering
beraknas skulden uppga till ca 19 Mkr om fem ar.

Stéillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Uttagna fastighetsinieckningar 30 485 GG0O 30 485 060
Stéllda sikerheter 30 485 000 30 485 0580

A
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Underskrifter
Arsredovispingen ar upprattad 2026-03-19.

Inger Larsson

: f 3
Barbro Nilsson ”/glaes Grﬁi\a!;a/

Min revisionsberattelse har Izmnats 2026-//7- 3/’.

Av foreningen vald revisor
Mats Stjernkvist

Lisbeth EK
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Revisionsberdattelse

Org.nr 769613-1676

Jag har i egenskap av internrevisor granskat verksamheten i Bostadsrattsféreningen
Utblicken fér ar 2025.

Granskningen har utforts i enlighet med bostadsréttslagen, som hénvisar till tillampliga delar
av lag om ekonomiska féreningar, samt god sed i Sverige. Det innebdr att jag planerat och
genomfort granskningen for att i rimlig grad forsdkra mig om att féreningens verksamhet
skotts pa ett &ndamalsenligt och frén ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt samt att
foreningens interna kontroll ar tillrécklig.

Enligt min uppfattning ger &rsredovisningen en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av
foreningens statlning per den 31 december 2025 och dess finansiella resultat fér ar 2025.
Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Min granskning har inte féranlett ndgra anmérkningar.

Jag tillstyrker att féreningsstamman:

- faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen
- disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen

- beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Rydebdck 2026-03-31

Mats Stjernkvist

Internrevisor



