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Bostadsratisforeningen Uthlicken
769613-1676

Styrelsen for Bostadsrétisforeningen Utblicken, org.nr 769613-1676, har upprattat redovisning for
féreningens verksamhet under rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

- Allmédnt om verksamheten
Bostadsréattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér
dérmed en &kta bostadsréitsférening.
Foreningen har till &ndamal att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att | foreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyitjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Féreningens fastighet, Lévholmen 2, i Helsingborgs kommun forvarvades ar 2006 av byggherren JM AB.
Foreningen &r ett 55+ boende. Féreningen registrerades den 28 september 2005 och den ekonomiska
planen registrerades den 13 maj 2006 hos Bolagsverket. Nuvarande stadgar registrerades hos
Bolagsverket den 11 augusti 2023.

Under vinter/véar 2007 genomférdes de férsta inflyttningarna i foreningens 26 lagenheter. Under 2007/2008
gjordes inglasning av balkonger och altaner i de flesta lagenheterna. Kostnaden betalades helt av
respektive lagenhetsinnehavare.

Boytan i foreningens fastighet uppgar till 2392 n¥ och fordelar sig enligt foljande:

2 rum & kok, 8 st
3 rum & kék, 12 st
4 rum & kok, 6 st

Fastigheten ar fullvardeforsakrad i Lansforsakringar. | férsakringen ingar kollektivt bostadsréttstilldgg for
medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Foreningens fastighet ingar i gemensamhetsanléggningen Lovholmen GA:1 avseende underjordiskt
garage inklusive nerfart och installationer. Gemensamhetsanliggningen férvaltas tillsammans med
grannféreningens Brf Utsikten i Rydeback. Brf Utblickens andel &r 43 %, vilket motsvarar 25 bilplatser.
Sedan 2018 erlagger fireningen en avgift motsvarande forbrukningskostnad for lyse fér genomfart i
garaget.

| fastigheten finns en gemensamhetsiokal, Inblicken, som medlemmarna har mojlighet att hyra for
dvemattande géster eller sammankomster.

Fran 1 januari 2023 kdper foreningen administrativ och teknigk forvaltning fran HSB Nordvéstra Skane.
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Bostadsrittsféreningen Utblicken
768613-1676

Viasentliga hiandelser under rikenskapsaret
Styrelsen har besiktigat foreningens fastighet under 2024.

Inget storre underhall 4r utfdrt under aret.
Inget storre underhall &r planerat de narmaste aren.

Arets resultat uppgar till 464 126 kr. Forra aret var resultatet -121 340 kr. Foregaende ar forekom
installation av fjérrvdrme som redovisades som Iépande underhall.

Arsavgiften héjdes med 6,5 % fran 1 januari 2024. '

Kostnaderna fér uppvrmning har minskat, se vidare not 3.

Réntekostnaderna har dkat. For bindningstider och rintenivaer se not 8.

Medlemsinformation
Vid rakenskapséarets slut var medlemsantalet 38 stycken och vid arets bérjan 38 stycken, fordelade pa
foreningens 26 lagenheter. Ordinarie féreningsstamma halls den 13 maj 2024,

Styrelsen hade vid arets slut foljande sammansattning:
Ledamadter:

Ulf Remse, ordforande

Inger Larsson, kassor

Lisbeth Ek, sekreterare

Barbro Nilsson

Claes Gronvall

Foreningsvald revisor har varit Mats Stjernkvist.

Information:
Foreningens mediemmar nas av information fran styrelsen via mejl och hemsida.
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Bostadsrittsféreningen Utblicken
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Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning, tkr 2618 2458 2287 2203
Arets resultat, tkr 464 -121 179 324
Soliditet { %) 61 60 59 58
Arsavgiftsniva fér bostader, krfkvm 1022 959 894 863
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter 94 % 93 %
Energikostnad el, virme och vatten (kr/kvm) 145 175
Skuldsattning (kr/kvm) upplaten med bostadsritt 9441 9655 9 884 10 147
. Réntekinslighet* % 2% 10 %
~ Sparande (kr/kvm) 435 165

Fran och med 2023 &r det nya obligatoriska nyckeltal.
| arsavgiften ingar inte hushallselen.
Fareningens soliditet visar hur stor def av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

*Réntekénsligheten visar hur manga procent arsavgiften méaste hojas om rantan pa de réntebarande
skulderna héjs med 1%.
Betyg rantekansiighet enfigt HSB Riksférbund (dér hogsta betyg ar 5):
<4 %
4-T7%
7-10%
10-20%
>20%

= NWHM

Nyckelialet sparande avser arets resultat plus avskrivningar plus planerat underhall - delar av évriga
intakter-som inte ar en del av den normala verksamheten delat med ytan 2 399 m2.
Ytan for garagen ar inte med i ovan beraknade nyckeltal.

Fordndring i eget kapital

Medilems Upplatelse Fond yiire Balanserat Arets
insalser avgifter underhall resulfat resuliat
Vid arets borjan enl. faststélid BR 33 515 000 1 675 206 211169  -121 340
Disposition enligt stammobeslut -121 340 121 340
Tilt fond for yitre underhall 300 000 -300 000
Arets resultat 464 126

Vid arets slut 33 515000 1975 206 =210 171 464 126



4(13)

Bostadsrittsforeningen Utblicken
769613-1676

Styrelsens férslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stallning till:

Balanserat resuitat -210 171,00
Arets resultat 464 125,84
253 954,84

Vad betraffar freningens resultat och stalining i Svrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 1 2603 833 2 448 364
Ovriga rorelseintakter 2 15 376 33 502
Summa rorelseintikter ‘ 2619 209 2 481 866
Rérelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 3 -843 771 -1 420 389
- Ovriga externa kostnader 4 -110 066 -114 586
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -580 366 -541 712
Summa rérelsekostnader -1 534 203 -2 076 667
Rorelseresultat 1 085 006 405 199
Finansiella poster ‘ '
Rénteintékter och liknande resultatposter 19576 17772
Réntekostnader och liknande resultatposter -640 456 -544 311
Summa finansiella poster -620 880 -526 539
Resultat efter finansiella poster 464 126 =121 340
Resultat fére skatt 464 126 =121 340
Arets resultat 464 126 ~121 340
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Bostadsrittsféreningen Utblicken
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anléaggningstiligangar
Materiella anlaggningstiligangar 5
Byggnader och mark 57 540 636 58 074 800
Inventarier, verktyg och installationer - 46 202
Summa materiella anliggningstillgangar 57 540 636 58 121 002
' Summa anlaggningstiligéngar 57 540 636 58 121 002
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar :
Ovriga fordringar 57 628 62 989
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter ' 59 669 35 533
Summa kortfristiga fordringar 117 297 98 522
Kortfristiga placeringar 6 500 000 300 000
Kassa och bank 7 730 776 539 508
Summa omséttningstillgangar 1348 073 938 030
SUMMA TILLGANGAR 58 888 709 58 059 032
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 33515000 33 515 000

Fond for ytire underhall 1975 206 1675 206

Summa bundet eget kapital 35490 206 35 190 206
~ Fritt eget kapital

Balanserat resultat 210 171 211 1869

Arets resultat 464 126 -121 340

Summa fritt eget kapital 253 955 89 829

Summa eget kapital 35744 161 35 280 035

Langfristiga skuider

Skulder till kreditinstitut 9 550 000 8 000 000

Summa [angfristiga skulder 9 550 000 8 000 000

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 100 000 15162 500

Leveranttrsskulder 82 820 248 507

Aktuelta skatteskulder 114 014 112 454

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 297 714 255 536

Summa kortfristiga skulder 13 594 548 15778 997

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 888 709 59 059 032
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Bostadsrittsforeningen Utblicken
769613-1676

Den bundna placeringen i Handelsbanken &r inréknad i ovan likvida medel.

Kassaflédesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 464 126 -121 340
Justering for poster som inte paverkar kassaflodet:
- Avskrivningar 580 366 541712

1 044 492 420 372
Kassafldde fran den Iépande verksamheten fore 1 044 492 420 372
. forandringar av rérelsekapital

Kassafldde fran foréndringar i rorelsekapital
aning(—)lMinskning (+) av rérelsefordringar -18 775 -33712
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -121 948 64 398
Kassaflode fran den Idpande verksamheten 903 769 451 058
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -512 500 -550 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -512 500 -550 000
Arets kassaflode 391 269 -98 942
Likvida medel vid arets birjan 839 508 938 450
Likvida medel vid arets slut 1230777 839 508
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Bostadsrittsforeningen Utblicken
769613-1676

Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
mindre féretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas tilf anskaffningsvirden minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver forvantade
- - nyttiandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar
Foljande avskrivningstider har fillimpats:

Anléggningstiligangar _ ; Antal ar
-Byggnader 100 ar
-Infrastruktur till laddboxar Ar slutavskrivna 2024
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.
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Bostadsrittsféreningen Utblicken
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Not 1 Nettoomsittning

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 2 450 528 2 301 084
Hyror, garage/parkering 132 550 139 700
Debiterade kostnader el 20 655 7 580
Summa 2 603 833 2 448 364

| arsavgiften ingar vérme, vatten och tv-avgift.

I posten debiterade kostnader el, forekommer vissa forskjutningar mellan aren pga skillnader i

utfaktureringen.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Hyra dvernatiningslagenhet 14 050 9700
Ovriga intakter 1326 23 802
Summa ' 15376 33 502
| bvriga intékter foregdende ar ingick erhallet elstdd.
Not 3 Drift och fastighetskostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
El fastighet 41 961 53 504
El laddboxar 16 942 16 312
Uppvarmning 218 005 296 454
Vatten - 87 759 69 867
Renhallning 20 077 25879
Fastighetsservice 102 254 114 972
Forsakring 35203 38 063
Kommunikation 77 032 70 253
Lopande underhall 186 998 678 591
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 57 540 56 474
Summa 843 771 1420 369

Foreningen har bytt fran gas till fldrrvarme under 2023. Installationen av fidrrvérme finns redovisad fg ar

under Iopande underhall.

V10
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Forvaltningskostnader 103 417 102 161
Medlemsverksamhet 6 649 12 425
Summa 110 066 114 586

Vissa forskutningar férekommer mellan aren nar det géller medlemsskap | BoRatterna.
kostnaden periodiserad, vilket den inte var foregaende &r.

Not 5 Materiella anléggningstiligangar

Detta aret ar

Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende ackurnulerat anskaffningsvérde byggnader 54 000 000 54 000 000
Utgaende ackurnulerat anskaffhingsvarde byggnader 54 000 000 54 000 000
Ingdende ackumulerad avskrivningar -5 925 200 -5 391 036
Arets avskrivningar -534 163 -534 164
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 459 363 -5 925 200
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 9999 999 10 000 000
Utgéende redovisat virde byggnader och mark 57 540 636 58 074 800
varav byggnader 47 540 636 48 074 800
varav mark 10 000 000 10 000 000
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 33 516 000 5 600 000 39 116 000
Summa 33 516 000 5 600 000 39 116 000
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Bostadsrattsforeningen Utblicken
769613-1676

Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Infrastruktur till laddstolpar
Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden 79 208 79 208
Arets anskaffning - .
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 79 208 79 208
Ingaende ackumlerade avskrivningar -33 008 -25 458
Arets avskrivningar -46 200 -7 548
Utgaende ackumulerade avskrivningar -79 208 -33 006
Utgaende redovisat virde - 46 202
Not 6 Kortfristiga placeringar

2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken bunden placering .500 000 300 000
Summa 500 000 300 000
Not 7 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Handkassa 2815 3738
Handelsbanken 727 961 535 770
Summa 730 776 539 508
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rdnta  Bindning lén 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 3,29 % 2025-03-30 2025-03-30 6 000 000 6 000 000
SBAB 3.21 % 2025-03-03  2025-03-03 6 700 000 6 700 000
SBAB 0,76 % 2024-10-16  2024-10-18 - 8 062 500
Nardea 0,88 % 2026-01-20 2026-01-20 2 000 000 2 400 000
Stadshypotek 267 % 2026-10-30  2026-10-30 7950 000 -
Summa 22 650 000 23 162 500
Avgar kortfristig del =13 100 000 =15 162 500
Varav langfristig del 9 550 000 8 000 000

Lan som férfaller under nasta rékenskapséar &r enligt uttalande fran BFNAR 2012:1 Allménna rad 4,7 att
betrakta som kortfristiga lan och har darfor bokats om i bokslutet, Berdknad amortering for nasta ar ar
aven att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering

beraknas skulden uppga till ca 20,6 Mkr om fem &r.
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Bostadsrattsforeningen Utblicken
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Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31

Uttagna fastighetsinteckningar 30 485 000 30 485 000
Stillda sdkerheter 30 485 000 30 485 000
Underskri

g
_ Inger Larsson Lisbeth Ek
Barbro Nilsson Class Gronvall

Min revisionsberattelse har ldmnats 2025-04-08.

M, Qo

Av foreningen vald revisor
Mats Stjernkvist



Revisionsberattelse

Org.nr 769613-1676

Jag har i egenskap av internrevisor granskat verksamheten i Bostadsrattsféreningen
Utblicken for ar 2024.

Granskningen har utforts i enlighet med bostadsrattslagen, som hanvisar till tillimpliga delar
av lag om ekonomiska féreningar, samt god sed i Sverige. Det innebdr att jag planerat och
genomfort granskningen for att i rimlig grad férsakra mig om att féreningens verksamhet
skotts pa ett dndamélsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande sdtt samt att
foreningens interna kontroll ar tillracklig.

Enligt min uppfattning ger 3rsredovisningen en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av
foreningens stallning per den 31 december 2024 och dess finansiella resultat fér ar 2024.
Forvaltningsberittelsen ér férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Min granskning har inte foranlett ndgra anmarkningar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman:

- faststiller resultatrikningen och balansrakningen for féreningen
- disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberdttelsen

- beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Rydebdck 2025-04-08

-------------------------------

Mats Stjernkvist

internrevisor



